.Residenz Argon”
Frankfurt am Main

MIETVERTRAG
zwischen Mietenpool RESIDENZ ARGON GbR
vertreten durch den geschéftsfuhrenden Gesellschafter J6rg Hackel

Zeilelstr. 37

60318 Frankfurt am Main
- nachfolgend "Vermieter" genannt -

und

- nachfolgend "Mieter" genannt -

§1
Mietsache

1. In residence "ARGON" Zeil3elstrasse 37, 60318 Frankfurt / Main, the apartment is rented for
residential purposes, no, a different use of the home as is for residential purposes is not
permitted.

2. In der Residenz "ARGON", ZeiRRelstrasse 37, 60318 Frankfurt/Main, wird die Wohnung Nr.
zu Wohnzwecken vermietet; eine andere Nutzung der Wohnung als zu Wohnzwecken ist nicht
gestattet.

Die Wohnung verfugt ber:  Zimmer, Kiche, Flur, Bad, Balkon. Die Wohnung ist ca. m2 grof3.
Diese Angabe dient wegen mdoglicher Messfehler nicht zur Festlegung des Mietgegenstandes.
Der raumliche Umfang der gemieteten Sache ergibt sich vielmehr aus der Angabe der
vermieteten Raume. Die Flachen von Balkonen, Loggien und Terrassen werden zur Halfte
angerechnet.

2. Beide Parteien sind sich dariiber einig, dass Person/en in die Wohnung einzieht/en.

Bewohner 1 Name:
Anschrift;
Telefon

Bewohner 2 Name:
Anschrift;
Telefon

Bewohner 3 Name:
Anschrift:
Telefon

8§82
Mietzeit

1. Die voll mdblierte Wohnung wird zum voriibergehenden Gebrauch nach § 549 Abs. 2 Nr. 1 BGB
vermietet.
Bei Vermietung an eine Firma: Der Mieter darf die Wohnung nur seinen Mitarbeitern, welche dem
Vermieter namentlich benannt werden missen, voriibergehend fiir die Dauer ihres Einsatzes in
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Frankfurt Uberlassen. Wechseln wéhrend des laufenden Mietverhéltnisses die Mitarbeiter, wird
der Mieter dem Vermieter hiervon unverziglich unterrichten und die Namen sowie die
voraussichtliche Dauer der Benutzung durch die neuen Mitarbeiter bekannt geben.

2. Das Mietverhaltnis beginnt am
und endet am
Das Mietverhaltnis kann verlangert werden, wenn der Mieter seinen Verlangerungswunsch unter
Angabe der neuen Mietdauer spatestens 2 Wochen vor dem Ende dem Vermieter schriftlich
ankundigt und dieser der Verldngerung nicht spatestens 5 Tage vor dem Ende schriftlich
widerspricht.
3. Bei nicht rechtzeitigem Freiwerden der Raume treffen den Vermieter keine Verzugsfolgen, es sei
denn, der Vermieter hat vorsétzlich oder grob fahrldssig gehandelt. Sonstige Anspriiche des

Mieters bleiben unberiihrt.

4. Eine stillschweigende unbefristete Verlangerung des Mietverhaltnisses gemal § 545 BGB tritt
nicht ein.

§3
AuRerordentliches Kiindigungsrecht

Fur den Fall der au3erordentlichen Kindigung wegen Mietrickstandes nach § 543 BGB umfasst der
Mietzins auch die Betriebskostenpauschale und Zuschlage.

g4
Mietzins
1. Die Miete betragt pro Tag
€
(in Worten Euro)
(oder pro Monat <Basis 30 Tage>: ................€)

2. Die Betriebskosten sind in dem obigen Mietzins enthalten. Eine Jahresabrechnung erfolgt nicht..
Zu den Betriebskosten gehdren nicht die Gebihren fur Telefon; diese sind vom Mieter gesondert
zu zahlen.

3. Im Mietzins nicht enthalten ist die Endreinigung. Diese betragt fiir eine
1 Zimmer Wohnung mind. 100,- € netto
2 Zimmer Wohnung mind. 150,- € netto zzgl. MwSt. und wird von BS Boarding House
Services GmbH in Rechnung gestellt.

4. Bei Rucktritt vom unterschriebenen Vertrag zwischen 2 bis 1 Woche vor der geplanten Anreise
wird eine Stornogebihr in Hoéhe von 50 % einer Monatsmiete berechnet.
Ab 4 Tage vor der geplanten Anreise wird eine Stornogebuhr in Hohe von 75 % einer
Monatsmiete berechnet.
Dies gilt nur fur jene Tage, an denen die Wohnung nicht anderweitig vermietet werden kann.

§5
Zahlung des Mietzinses
1. Die Gesamtmiete (§ 4 Abs. 1.) ist spatestens am dritten Werktag eines jeden Monats an den

Vermieter auf dessen Konto Nr. 346 197 700 bei der Commerzbank, BLZ: 500 400 00, IBAN
DE22 5004 0000 0346 1977 00, BIC COBADEFFXXX, kostenfrei im Voraus zu zahlen.
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l.a. Sondervereinbarung fur Zahlung nach Rechnungslegung: die Rechnungslegung erfolgt bis
zum 20. des Vormonats fir den Folgemonat. Die Zahlung muss bis spatestens am dritten
Werktag des Folgemonats auf dem oben angefuihrten Konto eingehen.

Rechnungsanschrift: Name
StralRe
PLZ

Abweichend hiervon ist der erste Mietzins bei Abschluss des Mietvertrages fallig und spéatestens
1 Tag vor dem Einzug zu zahlen.

Bei Ubergabe der Wohnung sind entsprechende Zahlungsnachweise vorzulegen. Anderenfalls ist
der Vermieter berechtigt, vom Vertrag zurtickzutreten. Anspriiche auf Schadenersatz des Mieters
gegen den Vermieter sind ausgeschlossen, wenn der Rucktritt des Vermieters aufgrund des
Zahlungsverzugs des Mieters erklart wurde. Der Rucktritt schlie3t Schadenersatzanspriiche des
Vermieters gegen den Mieter nicht aus.

2. Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Eingang
bzw. der Gutschrift des Betrages beim Vermieter an.

3. Im Falle des Verzuges ist der Vermieter berechtigt, Verzugszinsen sowie Ersatz etwaigen
weiteren Schadens zu Verlangen. Die Héhe der Verzugszinsen wird mit 5 Prozentpunkten tber
dem jeweiligen Basiszinssatz gemafl § 247 BGB vereinbart.

Der Mieter hat fur jede Mahnung wegen verspateter Zahlung der Miete 5,00 EUR fur
pauschalierte Mahnkosten zu zahlen. Bei den Mahnkosten handelt es sich um einen
pauschalierten Schadenersatzanspruch. Dem Mieter bleibt der Nachweis vorbehalten, dass ein
niedrigerer Schaden entstanden ist.

4. Befindet sich der Mieter mit der Zahlung des Mietzinses im Ruckstand, so sind Teilzahlungen
zunéchst auf den kiindigungsbegriindenden Mietriickstand und danach auf die jeweils &alteste
Mietforderung zu verrechnen.

§6
Aufrechnung und Zurtickbehaltung

Aufrechnung und Zuriickbehaltung wegen Ansprichen aus einem anderen Schuldverhéltnis sind
ausgeschlossen, es sei denn, es handele sich um unbestrittene oder rechtskréaftig festgestellte
Forderungen.

§7
Sammelheizung/Warmwasserversorgung

1. Beheizung kann nicht verlangt werden bei Stérungen, hoéherer Gewalt, behdérdlichen
Anordnungen oder bei sonstiger Unmdglichkeit der Leistung (z.B. Brennstoffknappheit). In
diesen Fallen ist der Vermieter zur Ersatzbeheizung nicht verpflichtet. Dem Mieter stehen
Schadensersatzanspriiche nicht zu, es sei denn, der Vermieter hat vorséatzlich oder grob
fahrlassig gehandelt. Der Vermieter hat fir alsbaldige Beseitigung etwaiger Stérungen zu
sorgen.

Der Vermieter ist verpflichtet die Zentralheizung wahrend der Heizperiode in Gang zu halten.

AuRerhalb der Heizperiode trifft den Vermieter eine Heizpflicht spatestens dann, wenn die
Innentemperatur in der Wohnung bei geschlossenen Fenstern und Tiren unter 17 Grad
Celsius fallt und mit einer Besserung in den folgenden Stunden nicht zu rechnen ist.

2. Die Warmwasserversorgung erfolgt im ganzen Jahr. Fur gleichmé&Rige Temperatur wird eine
Gewahr nicht Ubernommen.

88

Benutzung der Mietraume, Gebrauchsiberlassung
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1. Der Mieter darf die Mietsache nur zu Wohnzwecken benutzen; jede (teil-)gewerbliche oder
sonstige Nutzung der Wohnung, die nicht ausschlie3lich Wohnzwecken dient, ist nicht gestattet.

2. Der Mieter ist ohne ausdriickliche, schriftiche Einwilligung des Vermieters weder zu einer
Untervermietung noch zu einer sonstigen Gebrauchsiiberlassung an Dritte berechtigt,
ausgenommen an besuchsweise sich aufhaltende Personen. Die Einwilligung gilt nur fur den
Einzelfall; sie kann aus wichtigem Grund widerrufen werden.

3. Im Falle vertragswidriger Nutzung oder Gebrauchsiuberlassung steht dem Vermieter ein
auB3erordentliches Kiindigungsrecht zu.

4. Der Mieter tritt dem Vermieter schon jetzt fir den Fall der Gebrauchsiiberlassung die ihm gegen
den Untermieter zustehenden Forderungen nebst Pfandrecht in Héhe der Mietforderung des
Vermieters zur Sicherheit ab, wenn dieser Anspriiche gegen den Mieter hat.

89
Tierhaltung

Kleintiere, wie Vogel, Zierfische, Schildkréten, Hamster, Zwergkaninchen oder vergleichbare Tiere,
darf der Mieter ohne Einwilligung im haushaltsiiblichen Umfang halten.

Andere Tierhaltung des Mieters, insbesondere Hundehaltung, ist nur bei vorheriger Zustimmung des
Vermieters gestattet.

§10
Waschen in der Wohnung

Das Waschen und Trocknen von Wasche in der Wohnung ist nicht gestattet. Das Waschen und
Trocknen von Wasche ist im Keller (Wasch- und Trockenraum) maglich.

8§11
Zustand der Mietraume

1. Die Wohnung ist vollstandig mdbliert, mit Geschirr, Besteck, Bett- und Frotteewdsche sowie
Geraten versehen. Die Ausstattung ergibt sich aus der Inventarliste. Die Ausstattung ist mit
vermietet. Der Mietzins fir die Ausstattung ist im Gesamtmietzins enthalten.

2. Der Mieter hat die mit vermietete Ausstattung pfleglich zu behandeln. Fir Verlust oder
Beschadigung haftet der Mieter in Hohe der Wiederbeschaffungskosten gemanR Inventarliste.

3. Uber die mit vermietete Ausstattung wird bei Beginn des Mietverhaltnisses ein Ubergabeprotokoll
gefertigt. Dieses Protokoll ist Grundlage fur das Rulckgabeprotokoll bei Beendigung des
Mietverhaltnisses. Fur beschadigte und verlorene Gegensténde gilt Ziffer 2.

4. Die Abnutzung der mit vermieteten Ausstattung durch Gblichen Gebrauch geht analog § 538 BGB
nicht zu Lasten des Mieters, sondern ist mit der Miete abgegolten.

§12
Instandhaltung der Mietrdéume

1. Der Mieter hat in der gesamten Mietsache (Mietradume nebst Zubehdr usw.) fur ausreichende
Reinigung, Luftung und Heizung zu sorgen und die Rdume sowie die darin befindlichen Anlagen
und Einrichtungen pfleglich zu behandeln; er hat auch die in den MietrAumen vorhandenen
Wasserzu- und -Abflussleitungen vor dem Einfrieren zu schitzen.

Jeden in und an der Mietsache entstehenden Schaden hat der Mieter unverziiglich dem
Vermieter anzuzeigen. Fur einen durch nicht rechtzeitige Anzeige verursachten Schaden ist der
Mieter ersatzpflichtig.
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Wenn auf Verschulden des Mieters beruhend, Beschadigungen der Mietsache und des
Gebaudes- auch durch Waschmaschinen und Geschirrspllmaschinen- sowie der zu den
Mietrdumen oder zu dem Gebaude gehdrigen Anlagen eintreten, ist der Mieter ersatzpflichtig,
soweit sie von ihm oder den zu seinem Haushalt gehérenden Personen verursacht worden sind.
Dies gilt auch fur Schaden, die von seinen Besuchern, seinen Lieferanten und von ihm
beauftragten Handwerkern durch Vernachlassigung der Obhutspflicht schuldhaft verursacht
worden sind. Leistet der Mieter Schadensersatz, so ist der Vermieter verpflichtet, dem Mieter
seine etwaigen Anspriiche gegen den Verursacher des Schadens abzutreten.

§13

Veranderungen an und in den Mietraumen durch den Mi  eter

Veranderungen an und in der Mietsache, insbesondere Um- und Einbauten, Installation und dergl.
diurfen nur mit schriftlicher Einwilligung des Vermieters vorgenommen werden. Auf Verlangen des
Vermieters ist der Mieter verpflichtet, die Um- oder Einbauten ganz oder teilweise im Falle seines
Auszugs zu entfernen und den friiheren Zustand wieder herzustellen, ohne dass es eines Vorbehalts
des Vermieters bei Einwilligung bedarf.

§14

Betreten der Mietraume

Der Mieter hat wahrend der lblichen Tageszeit (werktags 8 bis 19 Uhr) zu gewahrleisten, dass
Vermieter, Beauftragte, Sachverstandige und Interessenten die Mietsache aus begrindetem Anlass -
nach Voranmeldung - besichtigen kénnen. In Fallen von Gefahr ist das Betreten zu jeder Tages- und
Nachtzeit zu ermdglichen. Des Weiteren findet einmal pro Monat eine Wohnungsbegehung durch die
Firma BS statt.

§15
Beendigung des Mietverhaltnisses

Die Raumungspflicht des Mieters erstreckt sich auf alle Gegenstande im Mietbereich, soweit sie
ihm gehdren. Kommt der Mieter dieser Pflicht nicht nach, so ist der Vermieter berechtigt, diese
Gegenstande auf Kosten des Mieters abfahren zu lassen. Eine Aufbewahrungspflicht fir den
Vermieter besteht nicht.

Alle Schliissel (wie im Ubergabeprotokoll aufgelistet), auch vom Mieter selbst beschaffte, sind
dem Vermieter, seinem Verwalter oder einer von ihnen schriftlich bevollmachtigten Person zu
Ubergeben.

Kommt der Mieter dieser Verpflichtung nicht/nicht rechtzeitig nach, so kann der Vermieter nach
fruchtloser Nachfristsetzung auf Kosten des Mieters die Mietraume 6ffnen und reinigen sowie
neue Schldsser anbringen lassen, es sei denn, der Mieter weist im Zeitpunkt der Riickgabe der
Mietsache nach, dass ein Missbrauch des nicht zuriickgegebenen Schliissels ausgeschlossen
ist.

Anlasslich der Rickgabe der Mietsache wird ein Rickgabeprotokoll gefertigt, dessen Grundlage
das Ubergabeprotokoll bei Beginn des Mietverhaltnisses ist. Fiir beschadigte und verlorene
Gegenstande gilt § 11 Ziffer 2. Satz 2.

Um 2zu gewdhrleisten, dass vor Rickgabe der Mietsache eventuelle Schaden oder
verlorengegangene Gegensténde repariert bzw. ersetzt werden kénnen, findet 10 Tage vor
Riickgabe der Mietsache eine Vorbegehung auf Grundlage des Ubergabeprotokolls bei Beginn
des Mietverhaltnisses statt.

Endet das Mietverhaltnis durch fristlose Kiindigung des Vermieters, so haftet der Mieter bis zum
Ablauf der vereinbarten Mietzeit bzw. bis zu dem Zeitpunkt, zu dem das Mietverhaltnis hatte
gekundigt werden kénnen, fur den Mietausfall, der durch das Leerstehens der Mietsache oder
dadurch entsteht, dass im Falle der Neuvermietung nicht der bisherige Mietzins erzielt werden
kann.

§16



Personenmehrheit
1. Unter Mieter und Vermieter werden die Mietparteien auch dann verstanden, wenn sie aus
mehreren Personen bestehen. Mehrere Personen als Mieter haften fiir alle Verpflichtungen aus
dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.

2. Mehrere Personen als Mieter bevollméachtigen sich hiermit gegenseitig zur Abgabe und Annahme
von Erklarungen mit Wirkung fir und gegen jede Person.

§17
Hausordnung

Der Mieter verpflichtet sich, sich geman der Hausordnung zu verhalten. Ein Zuwiderhandeln kann zur
Kindigung des Mietverhaltnisses fihren.

§18
Anderungen des Vertrages

Nebenabreden, Anderungen, Erganzungen und Aufhebung des Vertrages missen schriftlich
vereinbart werden. Das gleiche gilt fiir Zusagen, Zustimmungen, Verzichte und Vergleiche aller Art.

§19
Gerichtsstand
Gerichtsstand ist Frankfurt am Main
§ 20
Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen
1. Durch etwaige Unglltigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die
Gultigkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berihrt. Fur den Fall der Nichtigkeit einzelner
Bestimmungen sind die Parteien verpflichtet, an ihrer Stelle eine solche Regelung zu treffen, die

der urspriinglich vorgestellten mit riickwirkender Kraft am nachsten kommt.

2. Durch diesen Mietvertrag werden friihere Vereinbarungen aufgehoben.

Frankfurt, den

Vermieter Mieter



